Juristas y profesionales inmobiliarios alertan de la creciente
inseguridad juridica en relacién con el derecho a la propiedad
privada

Redaccion.

Juristas y profesionales del ambito inmobiliario alertan de la creciente inseguridad juridica en relacion con el derecho a la propiedad privada. Asi
se ha puesto de manifiesto durante la celebracion del IV Congreso de Derecho Inmobiliario, que ha sido organizado por el Colegio de la Abogacia de
Barcelona con la colaboracion del Consell de I’Advocacia Catalana; el Colegio Notarial de Catalufia; la Camara de la Propiedad Urbana de Barcelona;
los Registradores de Cataluia; la Asociacién de Agentes Inmobiliarios de Catalufia (AIC), el Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria
(COAPI) de Barcelona; el Colegio de Administradores de Fincas de Barcelona-Lleida; y la Asociacién de Promotores y Constructores de Edificios de
Cataluia.

Jesus M. Sanchez Garcia, decano del Colegio de la Abogacia de Barcelona; Immaculada Barral Vifals, directora general de Derecho, Entidades

Juridicas y Mediacion de la Generalitat de Catalufia y Cristina Vallejo Ros, abogada y coordinadora de formacién del ICAB, han inaugurado este

Congreso que se ha celebrado el 8 de noviembre en el Palauet Casades, sede de la abogacia barcelonesa.

El Congreso se ha estructurado en cinco mesas de analisis (se puede consultar el programa detallado en este enlace) y lo han seguido mas de 400

participantes, entre presenciales y on-line.

El Congreso se ha iniciado con el andlisis de los efectos de la regulacién del mercado de alquiler; el impacto social y econdémico y las areas
tensionadas. Los juristas y profesionales del ambito inmobiliario que han participado como ponentes en esta primera mesa han resaltado que la
legislacién actual y especialmente la ley de vivienda estatal contribuira a agravar los problemas de accesibilidad a un piso o inmueble, puesto que no
contribuye al necesario equilibrio entre los derechos de los propietarios y arrendatarios de inmuebles. Contiene medidas de distinto tipo que afectan
al comportamiento de los particulares, empresas privadas y fondos de inversion; entre ellas el establecimiento de limites a la actualizaciéon de las

refitas de los alquileres.
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permanente. Por lo tanto no deberia considerarse que es flagrante solo cuando se denuncia dentro de las 24 horas posteriores a la okupacién

delincuencial del inmueble. Zegri ha sentenciado: “hay que empefiarse en hacerlo constar de esta forma en las demandas y denuncias”.

En la tercera mesa se ha tratado como la mediacién y otros ADR pueden contribuir a resolver conflictos vinculados con el Derecho a la vivienda. Los
ponentes han coincidido en resaltar que los juzgados estan totalmente colapsados y han mostrado cémo los ADR, especialmente la mediacion y el
arbitraje, pueden ser vias Utiles y eficientes para resolver conflictos inmobiliarios. En este sentido, Carles Garcia Roqueta, abogado y diputado de la
Junta de Gobierno del ICAB, ha destacado el papel de la abogacia como pacificador social y cémo la mediacion puede ser una via eficiente que las

partes en conflicto tienen a su alcance para encontrar una solucion a las discordias que se generan en este ambito.

En el marco de la mesa sobre la celeridad y seguridad juridica en el trafico inmobiliario, asi como los aspectos registrales de los apartamentos
turisticos, Marta Legarreta, abogada y presidenta de la Seccion de Derecho Civil del ICAB, ha expuesto la redefinicién que se esta produciendo del
derecho de propiedad del articulo. 33 de la CE por la afectacion de la Ley por el Derecho a la Vivienda en el ambito de los arrendamientos urbanos.
“Es una situacién que rompe la garantia de seguridad juridica”, ha afirmado. También se ha hecho mencion a que la ley estatal de vivienda tiene un
vacio legal en relacién a los pisos turisticos y, por otra parte, la aprobacion por parte de la Generalitat de Catalufia, justamente el pasado 7 de

noviembre, de un decreto con el que se pretende reducir el nUmero de viviendas de uso con fin turistico.

La quinta y ultima mesa del Congreso ha versado sobre cémo recuperar la posesion del bien inmueble y la vulnerabilidad. En ésta se ha puesto de
manifiesto que la okupacioén delincuencial no se trata de un conflicto en el que se contrapongan el derecho a la propiedad y el derecho a la vivienda,
ya que la ocupacion no es un titulo legitimo para poder poseer. También se ha recordado que el ICAB presenté enmiendas al proyecto de ley de
eficiencia procesal para modificar la LECrim, proponiendo la incorporacién de un nuevo articulo, el 544 sexies, y la modificacion del articulo 13 para
disponer de una medida cautelar inmediata que permita el desalojo de la persona que ocupa ilegalmente una vivienda, contra la voluntad del

propietario, ya sea éste, una persona fisica o juridica, con el objetivo de contribuir a agilizar el proceso de recuperacion de la posesion.

Este andlisis exhaustivo y transversal sobre el Derecho inmobiliario ha sido posible gracias a la participacién de una veintena de expertos
procedentes del ambito académico, registral, notarial, la abogacia, la procura, la economia, la magistratura, la administracién de fincas, asi como

agentes inmobiliarios, promotores y constructores de viviendas.

La clausura ha contado con las intervenciones de Jesus M. Sanchez, decano del Colegio de la Abogacia de Barcelona; Encarna Orduna Pardo,
presidenta del Consell de '’Advocacia Catalana (CICAC); Vicente Garcia-Hinojal Lopez, decano del Decanato Autondmico de los Registradores de
la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles de Catalufia; Xavier Vilajoana Eduardo, presidente de la Asociacién de Promotores y Constructores
de Edificios de Cataluiia (APCE); Raquel Iglesias Pajares, vicedecana del Colegio Notarial de Catalufia; Lorenzo Vinas Periz, presidente del
Colegio de Administradores de Fincas de Barcelona-Lleida (CAFBL); Gerard Duelo Ferrer, presidente del Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad

Inmobiliaria de Barcelona (API) y Pere Ribera Sellarés, presidente del Consejo de Camaras de la Propiedad de Catalunya.



El decano del ICAB ha destacado la necesidad urgente de abordar de forma transversal y profunda la problematica sobre el derecho a la vivienda y
todos los aspectos derivados de la misma. Asimismo, ha hecho hincapié en que todos los profesionales del sector inmobiliario deben poder contribuir

con su conocimiento y experiencia para aportar soluciones para afrontarlo.
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legislacion actual y especialmente la ley de vivienda estatal contribuira a agravar los problemas
de accesibilidad a un piso o inmueble, puesto que no contribuye al necesario equilibrio entre los
derechos de los propietarios y arrendatarios de inmuebles. Contiene medidas de distinto tipo que
afectan al comportamiento de los particulares, empresas privadas y fondos de inversion; entre
ellas el establecimiento de limites a la actualizacion de las rentas de los alquileres.

La segunda mesa del Congreso ha servido para abordar la okupacién delincuencial, sus
consecuencias juridicas y la normativa existente para dar solucion a esta problematica. El
abogado penalista del ICAB Emilio Zegri ha recordado que el derecho a una vivienda esta
recogido en la Constitucion Espafiola y ha expuesto que la ocupacién delincuencial deberia
considerarse siempre como un delito flagrante ya que es un delito permanente. Por lo tanto no
deberia considerarse que es flagrante solo cuando se denuncia dentro de las 24 horas
posteriores a la okupacion delincuencial del inmueble. Zegri ha sentenciado: «hay que
empefarse en hacerlo constar de esta forma en las demandas y denuncias».

En la tercera mesa se ha tratado cémo la mediacién y otros ADR pueden contribuir a resolver
conflictos vinculados con el Derecho a la vivienda. Los ponentes han coincidido en resaltar que
los juzgados estan totalmente colapsados y han mostrado como los ADR, especialmente la
mediacion y el arbitraje, pueden ser vias Uutiles y eficientes para resolver conflictos inmobiliarios.
En este sentido, Carles Garcia Roqueta, abogado y diputado de la Junta de Gobierno del ICAB,
ha destacado el papel de la abogacia como pacificador social y cémo la mediacion puede ser
una via eficiente que las partes en conflicto tienen a su alcance para encontrar una solucion a las
discordias que se generan en este ambito.

En el marco de la mesa sobre la celeridad y seguridad juridica en el trafico inmobiliario, asi como
los aspectos registrales de los apartamentos turisticos, Marta Legarreta, abogada y presidenta
de la Seccién de Derecho Civil del ICAB, ha expuesto la redefinicién que se esta produciendo del
derecho de propiedad del articulo. 33 de la CE por la afectacion de la Ley por el Derecho a la
Vivienda en el ambito de los arrendamientos urbanos. «Es una situacién que rompe la garantia
de seguridad juridica», ha afirmado. También se ha hecho mencién a que la ley estatal de
vivienda tiene un vacio legal en relacién a los pisos turisticos y, por otra parte, la aprobacién por
parte de la Generalitat de Catalufia, justamente el pasado 7 de noviembre, de un decreto con el
que se pretende reducir el niumero de viviendas de uso con fin turistico.

La quinta y ultima mesa del Congreso ha versado sobre cémo recuperar la posesion del bien
inmueble y la vulnerabilidad. En ésta se ha puesto de manifiesto que la okupacioén delincuencial
no se trata de un conflicto en el que se contrapongan el derecho a la propiedad y el derecho a la
vivienda, ya que la ocupacion no es un titulo legitimo para poder poseer. También se ha
recordado que el ICAB presenté enmiendas al proyecto de ley de eficiencia procesal para
modificar la LECrim, proponiendo la incorporacion de un nuevo articulo, el 544 sexies, y la
modificacion del articulo 13 para disponer de una medida cautelar inmediata que permita el
desalojo de la persona que ocupa ilegalmente una vivienda, contra la voluntad del propietario, ya
sea éste, una persona fisica o juridica, con el objetivo de contribuir a agilizar el proceso de

recuperacion de la posesion.

Este andlisis exhaustivo y transversal sobre el Derecho inmobiliario ha sido posible gracias a la
participacion de una veintena de expertos procedentes del &mbito académico, registral, notarial,
la abogacia, la procura, la economia, la magistratura, la administracion de fincas, asi como
agentes inmobiliarios, promotores y constructores de viviendas.

La clausura ha contado con las intervenciones de Jestis M. Sanchez, decano del Colegio de la
Abogacia de Barcelona; Encarna Orduna Pardo, presidenta del Consell de '’Advocacia Catalana
(CICAC); Vicente Garcia-Hinojal Lopez, decano del Decanato Autonémico de los Registradores
de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles de Catalufia; Xavier Vilajoana Eduardo,
presidente de la Asociacion de Promotores y Constructores de Edificios de Catalufia (APCE);
Raquel Iglesias Pajares, vicedecana del Colegio Notarial de Catalufia; Lorenzo Vifias Periz,
presidente del Colegio de Administradores de Fincas de Barcelona-Lleida (CAFBL); Gerard
Duelo Ferrer, presidente del Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de
Barcelona (API) y Pere Ribera Sellarés, presidente del Consejo de Camaras de la Propiedad de
Catalunya.

El decano del ICAB ha destacado la necesidad uraente de abordar de forma transversal v

La Abogacia reclama una ley
de procedimiento en materia
penitenciaria regulando la
asistencia letrada

- T
La Abogacia ha reclamado, en las XXV Jornadas de los
Servicios de Orientacion y Asistencia Juridica
Penitenciaria, una ley de procedimiento en materia
penitenciaria que incluya la asistencia letrada preceptiva
... Leermas ...

Arranca la XXIlI edicion del
Congreso Nacional de la
Asociacion Espafola de
Abogados Especializados en
Responsabilidad Civil y
Seguro

La XXIII edicién del Congreso Nacional de la Asociacion
Espafiola de Abogados Especializados en
Responsabilidad Civil y Seguro ha sido inaugurada por
la Alcaldesa de A Coruiia, el Presidente del ... Leer mas

La Abogacia granadina y
Camara Granada unen
fuerzas para impulsar la
capacitacion profesional en
la provincia

El Colegio de Abogados de Granada y la Camara de
Comercio de Granada han suscrito esta mafiana un
nuevo convenio de colaboracién para impulsar la

organizacion y gestion de actividades ... Leer més ...

Juristas y profesionales del
ambito inmobiliario alertan
de la creciente inseguridad
juridica en relacion con el
derecho a la propiedad
privada

Juristas y profesionales del &mbito inmobiliario alertan
de la creciente inseguridad juridica en relacion con el
derecho a la propiedad privada. Asi se ha puesto de
manifiesto durante la celebracion ... Leer mas ...

Manuel Marchena recibe la
medalla de honor del ICAM

G El presidente de la Sala

' Segunda del Tribunal Supremo
ha recibido este martes la Medalla de Honor del Colegio
de la Abogacia de Madrid “por su contribucién
dogmatica y jurisprudencial ... Leer mas ...

Encuesta Future Ready
Lawyer 2023 de Wolters
Kluwer: la industria adopta la
|A generativa, pero atin no
esta muy preparada para las
demandas ESG

Wolters Kluwer, lider mundial en informacién profesional,
soluciones de software y servicios, ha publicado los
resultados de su Encuesta Global Future Ready Lawyer
2023. Los principales hallazgos muestran una industria
... Leermas ...

Squire Patton Boggs asesora
a Excom en la adquisicion de
Justo Comunicacions y
Airconect

»COI

Squire Patton Boggs ha asesorado a Excom, grupo
espariol de telecomunicaciones respaldado por
Formentor Capital, en la adquisicién de Justo
Comunicacions y Airconect, dos operadores
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El IV Congreso del Derecho
Inmobiliario del ICAB constata la
creciente inseguridad juridica
sobre la propiedad privada

Redaccién Confilegal

|
10/11/2023 08:30 - Actualizado: 10/11/2023 07:26

Juristas y profesionales del ambito inmobiliario alertan de la creciente inseguridad
juridica en relacion con el derecho a la propiedad privada. Es la principal conclusion
que ha emergido de la celebracion del IV Congreso de Derecho Inmobiliario,
organizado por el Colegio de la Abogacia de Barcelona (ICAB) y que tuvo lugar el
pasado miércoles.

En el mismo se hizo un analisis exhaustivo y transversal sobre la materia con la
participacion de de una veintena de expertos procedentes del &mbito académico,
registral, notarial, la abogacia, la procura, la economia, la magistratura, la
administracion de fincas, asi como agentes inmobiliarios, promotores y constructores de
viviendas.

Jesus M. Sanchez Garcia, decano del Colegio de la Abogacia de Barcelona (ICAB);
Immaculada Barral Vifials, directora general de Derecho, Entidades Juridicas y
Mediacion de la Generalitat de Catalufia y Cristina Vallejo Ros, abogada y
coordinadora de formacion del ICAB, inauguraron este IV Congreso, que tuvo lugar en
el Palauet Casades, sede de la abogacia barcelonesa, y que cont6 con 400 presenciales y
«online».

El decano del ICAB, durante su intervencion, destaco «la necesidad urgente de
abordar de forma transversal y profunda la problematica sobre el derecho a la
vivienda y todos los aspectos derivados de la misma». E hizo especial hincapié «en
que todos los profesionales del sector inmobiliario deben poder contribuir con su
conocimiento y experiencia para aportar soluciones para afrontarlo».

El decano del ICAB, Jesus M. Sanchez, inaugur6 este IV Congreso. En la foto, a su
derecha, Inmaculada Barral, directora general de Derecho, Entidades Juridicas y
Mediacion de la Generalitat de Catalufia, y a su izquierda con Cristina Vallejo Ros,
abogada y coordinadora de formacion del ICAB. Foto: ICAB.
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SE ESTA PRODUCIENDO UNA
REDEFINICION DEL DERECHO A LA
PROPIEDAD PRIVADA

Marta Legarreta, abogada y presidenta de la Seccion de Derecho Civil del ICAB
Ilam¢ la atencidon sobre lo que se esta viviendo: «Es una situacion que rompe la
garantia de seguridad juridicax.

Segun ella, «se esta produciendo una redefinicion del derecho a la propiedad del articulo
33 de la Constitucion Esparfiola por la afectacion de la Ley en el derecho a la Vivienda
en el &mbito de los arrendamientos urbanos».

Y, por otra parte, por la aprobacion, por parte de la Generalitat de Catalufia, justamente
el dia anterior, el 7 de noviembre, de un decreto con el que se pretende reducir el
namero de viviendas de uso con fin turistico.

Fue en el marco de la mesa sobre «Celeridad y seguridad juridica en el trafico
inmobiliario. Aspectos registrales de los apartamentos turisticos», en la que también
tomaron parte Elena Massot Puey, vicepresidenta primera de la Asociacion de
Promotores y Constructores de Edificios de Cataluiia, Raquel Iglesias

Pajares, vicedecana del Colegio Notarial de Catalufia, y Esther Sais Re, Registradora y
vocal de Territorio, Medio Ambiente y Vivienda la Junta Autondémica de los
Registradores de Catalufia.

El Congreso se inicid con el analisis sobre «Los efectos de la regulacién del mercado de
alquiler; el impacto social y econémico y las areas tensionadas».

Los tres ponentes que intervinieron, Oscar Gorgues Grifian, gerente de la Camara de
la Propiedad Urbana de Barcelona, Carles Sala i Roca, director del area juridica del
Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Barcelona y de la
Asociacion de Agentes Inmaobiliarios de Catalufia, y Xavier Vilajoana Eduardo,
presidente de la Asociacion de Promotores y Constructores de Edificios de

Catalufa, subrayaron que la legislacion actual y especialmente la ley de vivienda
estatal va a contribuir a agravar los problemas de accesibilidad a pisos o
inmuebles puesto que no contribuye al necesario equilibrio entre los derechos de los
propietarios y los arrendatarios.

También porque contiene medidas de distinto tipo que afectan al comportamiento de los
particulares, empresas privadas y fondos de inversion; entre ellas el establecimiento de
limites a la actualizacién de las rentas de los alquileres.



EONFILEGAL

POLTICA TRIBUNALES ABOGADOS FIRMAS  DIVUL OBBY DEPORTVO Q

LINCUENCIA

D

OKUPACION D

«La ocupacion delincuencial deberia considerarse siempre un delito flagrante
porgue es un delito permanente, ‘afirmé el abogado penalista del ICAB, Emilio Zegri,
que recordo que el derecho a la vivienda esta recogido en la Constitucion Espafiola.

«Por lo tanto no deberia considerarse que es flagrante solo cuando se denuncia
dentro de las 24 horas posteriores a la okupacion delincuencial del inmueble’.
sefial6 Zegri. «Hay que empefiarse en hacerlo constar de esta forma en las demandas y
denuncias».

Fue una mesa que llevo por titulo «La ocupacién es un delito. Consecuencias y su
mirada normativa», en la que también intervinieron Neus Pujal Sanchez, fiscal
provincial de Barcelona, Vicente Moliner Cabrera, juez del Juzgado Penal 1 de
Terrassa, y Enrique Vendrell Santiveri, asesor juridico de la Junta de Gobierno del
Colegio de Administradores de Fincas Barcelona-Lleida.

Un panel posterior, titulado «Recuperacion y vulnerabilidad», se centr6 sobre como
recuperar la posesion del bien inmueble.

Sus participantes, Eudald Vendrell Ferrer, abogado, Alberto Torres Lopez, abogado,
presidente de la Seccion de Arrendamientos Urbanos, Propiedad Horizontal e
Inmobiliario del ICAM, Roberto Garcia Ceniceros, magistrado del Juzgado de
Primera Instancia 30 de Barcelona, Javier Segura Zariquiey, decano del Colegio de
Procuradores de los Tribunales de Barcelona y presidente del Consejo de Colegios de
Procuradores de los Tribunales de Catalufia, y Vicente Pérez Daudi, catedratico de
Derecho Procesal de la Universidad de Barcelona, pusieron de manifiesto que la
okupacion delincuencial no se trata de un conflicto en el que se contraponen el
derecho a la propiedad y el derecho a la vivienda, un planteamiento falaz, ya que la
ocupacion no es un titulo legitimo para poder poseer.

También se recordo que el ICAB presentd enmiendas al proyecto de Ley de Eficiencia
Procesal para modificar la Ley de Enjuiciamiento Criminal, proponiendo la
incorporacion de un nuevo articulo, el 544 sexies, y la modificacion del articulo 13 para
disponer de una medida cautelar inmediata que permita el desalojo de la persona que
ocupa ilegalmente una vivienda, contra la voluntad del propietario. Sin tener en cuenta
que sea una persona fisica o juridica. Para contribuir a agilizar el proceso de
recuperacion de la posesion.

MEDIACION Y ARBITRAJE, RECURSOS
VALIDOS
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Por otra parte, los sistemas de resolucion alternativa de disputas, conocidos por sus
siglas en inglés ADR («Alternative Dispute Resolution» o Resolucion Alternativa de
Disputas), entre ellos la mediacidn, también tuvieron su lugar en este IV Congreso
Inmobiliario.

Los ponentes del. panel «Mediacion y otros ADR» coincidieron en resaltar que los
juzgados estan totalmente colapsados por lo que los ADR, y de un modo especial, la
mediacion y el arbitraje pueden ser vias Utiles y eficientes para resolver conflictos
inmobiliarios.

En este sentido, Carles Garcia Roqueta, abogado y diputado de la Junta de Gobierno
del ICAB, destaco el papel de la abogacia como pacificador social y cémo la
mediacion puede ser una via eficiente que las partes en conflicto tienen a su
alcance para encontrar una solucioén a las discordias que se generan en este
ambito.

Una idea en la que estuvieron de acuerdo Jordi Domingo i Garcia-Mila, consul mayor
del Consulado de Mar, Marta Martinez i Gelida, decana del Colegio de Abogados y
Abogadas de Tortosa y presidenta de la Comision de Mediacion y ADR del

CICAC, Maria Garcia-Valdecasas Alguacil, registradora y directora del Servicio de
Mediacion y Conciliacién de los Registradores de Catalufia, Emma Ldpez Solé,
abogada, mediadora y consultora del centro de mediacion de los Administradores de
Fincas, Elena Esperanza Romeo Garcia, notaria y mediadora, Antoni Bosch Carrera,
notario y vicepresidente de la Junta Directiva del Tribunal Arbitral de Barcelona

y Eugeni Martinez Caparros, director de Actuaciones de Urgencia en Materia de
Vivienda.

El Congreso fue posible gracias al esfuerzo con junto del ICAB, el Consell de

I’ Advocacia Catalana; el Colegio Notarial de Cataluiia; la Camara de la Propiedad
Urbana de Barcelona; los Registradores de Catalufia; la Asociacion de Agentes
Inmobiliarios de Cataluiia (AIC), el Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria (COAPI) de Barcelona; el Colegio de Administradores de Fincas de
Barcelona-Lleida; y la Asociacion de Promotores y Constructores de Edificios de
Catalufia, se ha estructurado en cinco mesas de analisis (se puede consultar el programa
detallado en este enlace) y lo han seguido méas de 400 participantes, entre presenciales y
on-line.

En la clausura intervinieron Jesus M. Sanchez, decano del ICAB; Encarna Orduna
Pardo, presidenta del Consell de I’ Advocacia Catalana (CICAC); Vicente Garcia-
Hinojal Lépez, decano del Decanato Autondmico de los Registradores de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles de Cataluiia; Xavier Vilajoana Eduardo, presidente
de la Asociacién de Promotores y Constructores de Edificios de Catalufia

(APCE); Raquel Iglesias Pajares, vicedecana del Colegio Notarial de Catalufia;
Lorenzo Viias Periz, presidente del Colegio de Administradores de Fincas de
Barcelona-Lleida (CAFBL); Gerard Duelo Ferrer, presidente del Colegio Oficial de
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Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Barcelona (API) y Pere Ribera Sellarés,
presidente del Consejo de Camaras de la Propiedad de Catalunya.

https://confilegal.com/20231110-el-iv-congreso-del-derecho-inmobiliario-del-icab-constata-la-
creciente-inseguridad-juridica-sobre-la-propiedad-privada/
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